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INOYE'S D et
GIERESTUTIC

.‘l!llllllllll
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¢, QUE ES UN PLAN REGULADOR COMUNAL?
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INSTRUMENTO DE PLANIFICACION TERRITORIAL NORMATIVO
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¢, QUE ES UN PLAN REGULADOR COMUNAL (PRC) Y PARA QUE SIRVE?

_¢Que es uPRC? cPara que sirve?
Para promover allesarrollo armonicodel
A Es un instrumento de planificacion territorial territorio comunal

deescala comunales d.eCIr’ planifical 0 Para orientar el desarrollo y crecimiento de la
desarrollo futuro de la ciudad comuna, respondiendo a su rol en la escala

i6 i int I/ regional
A Laelaboraciondel PRC essponsabilidad [ TEOITINEL FEE ]

municipal. e Para facilitar el acceso a equipamientos y
servicios,asicomo a lugaresde estudio,trabajoy

A Sumarco normativo (reglasgsta definido por esparcimiento
laLGUC y su ordenanzasi como por laey e Para promover una adecuadaconvivenciaentre
19.300de bases de medioambiente y sus las distintas actividades que comparten el
modificaciones territorio comunal, como son la industria, el

' comercio,losservicios)avivienda,entre otros.

A Debe regirse por las disposiciones de escala 0 Paraque existanviasque permitan unaadecuada
intercomunal dePlan Regulador circulacionde vehiculosde cargay pasajeros de
Intercomunal del Borde Costero de peatonesy ciclistas
Antofagasta (PRIBCA) e Paraque puedancrearsenuevos lugarespara la

recreaciony el deporte, como areas verdes y

espaciogpublicos

LS5 ILUSTRE MUNICIPALIDAD
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¢, QUE ASPECTOS DEFINE UN PLAN REGULADOR COMUNAL?
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¢, QUE ASPECTOS DEFINE UN PLAN REGULADOR COMUNAL?

b Y

Vialidad Estructurante
de escala comunal:

- Vias Expresas

- Vias Troncales

- Vias colectoras

- Vias de servicio

- Vias Locales

- Pasajes
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¢, QUE ASPECTOS DEFINE UN PLAN REGULADOR COMUNAL?

La vialidad y las areas
verdes publicas
definidaspor los Planes
Reguladores, muchas
veces implican nuevas
afectacionegle utilidad
publica

e in s
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Antejardin
Antejardi

Predial |

Linea de
Edificacion
Linea Oficial

o
S

Eje Espacio
Linea Oficial

Publico

ardin

15m

A__

<

Espacio PL’Jincg

Edificacion
- = Eje Deslinde

| Superficie Predial
Existente

3

AT || USTRE MUNICIPALIDAD  [oaliai
% DE MEJILLONES



MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

¢, QUE ASPECTOS DEFINE UN PLAN REGULADOR COMUNAL?

La zonificacion originalmente era entendida Usos del suelo establecidos por Ley
como separacionde usos Hoy la LGUCinsta a

planificar en base a usos mixtos, salvo aquellos _ _

quesond Y| OS®AY 2 & ¢ G Residencial

(casashotelesy hospedaj@

Equipamiento
(postas colegios, canchas, oficinas,
comercio,bibliotecas,centrossociales)

Seguridad Calidad e ActividadesProductivas

Urbana (industriay bodegaje)

Infraestructura
(plantas de tratamiento, terminales de

Acceso transporte,centraleseléctricas)

ot Sustentabilidad i
équitativo del desarrollo e Areasverdesy Espacio$ublicos
a bienesy
. . (calles plazasy paseogpeatonales)
servicios
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¢, QUE ASPECTOS DEFINE UN PLAN REGULADOR COMUNAL?

Condiciones de edificacion:

Agrupamiento Densidad
Cantidad maxima de
SSPM Rasante y Altura de habitantes por L o
Requerimiento de ochavos edificacion predio (ohectéreas) M M
estacionamientos
Altura

,,,,, ol

cierros

% ocupacion /

del predio y
constructibilidad Ancho de
Antejardin

= Distanciamiento
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¢, QUE ASPECTOSNO DEFINE UN PLAN REGULADOR COMUNAL?

CONTROL DE EXPECTATIVAS UN PLAN REGULADOR

ANQubsidio del Estado para y@iendas :
A Pawmentacion de calleg

A Tratarhignto de basyrbs ES UN CONJUNTO DE NORMAS
A Limpieza®e canates LINEAMIENTOS PARA EL,DESARR
A Instalacion dsiminarias DE PROYECTOS EN EL AREA URB
A Instalacionde mwbiliario urbano

A Instalaci#n de alcamMtarillado SON LAS REGLAS DEL JUEGO CO
A Mejoydmiento de areas\erdes QUE SE CONSTRUIRA Y RENOVAF
A Pgfa de arboles TERRITORIC:
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DIAGNOSTICO COMUNAL
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ROL REGIONAL / NACIONAL

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

A Bahiade Mejillones 20 km de costasobreel borde
costero, siendo mas extenso que los principales
puertos del pais (Valparaiso, San Antonio,
Talcahuand

A Vocacién portuaria, de desarrolloindustrial y de
serviciosala Granmineria

A Centrode operacionesndustrialque daserviciosal
sistemamineroregional

A Relevante participacion en el PIB regional y
nacional(Regionde Antofagastaaporta 10,9% del
total nacional,siendo el segundoPIBregionaldel
pais)

A Mejillones representa el 3° puerto con mayor
movilizacionde toneladasde cargadel pais (15%
deltotal nacional)

A La Bahiade Mejillones, es la (nica bahia de la
region que mira al norte y se protege de las altas
mareasque provocanlosvientosdel sur.
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ROL INTERCOMUNAL

nnnnnnnnn

Mejillonesforma parte del 1° arco de influenciade la capital
regional, siendo parte del cordon industrial residencialque
rodeaa la ciudadde Antofagasta

Forma parte del sistemaportuario intercomunal Tocopillag
Mejillones¢ Antofagastapcupandoun a posiciéncentralenel
sistema

Mejillonesconstituyeun sistemaportuario en simismo

Ubicacion estratégica por sus conexiones terrestres,
maritimasy ferroviarias,que permiten establecerrelaciones
comercialeg de serviciocon Antofagastay Tocopilla

Ciudadsatélite ¢ dormitorio de Antofagasta

Dependenciafuncional con la capital regional (dotacion de
serviciode mayorescala)

Ecosistemasregionales de alta importancia como éareas
ecolOgicasunicas para la alimentacion, reserva, refugio y
reproducciénde especieendémicadle floray fauna(Reserva
Marina La Rinconada, Santuario de la Naturaleza Itata-
Gualagualp

Mejillonesocupael 4° lugar en la jerarquiade asentamientos
delaregion(13.467 habitantes)

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

Tocopilla

Cobija

Mejillones

ANTOFAGASTA

[] Areade influencia
primaria

Area de influencia
secundaria
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MARCO NORMATIVO

PRIBC/An procesode actualizacion

Normativacomunalde piezasde instrumentos(6 IPT,80 zonas)

Basede PRGel aiio 2000
Noestareguladoel territorio de maneraintegral

Delos 6 instrumentos,solo 1 seencuentracon normaajustadaa

derecho(2013

Plan Regulador Comunal del Puerto y Bahikldglones (2000)
Plan Seccional Pequefia Industviajillones (2002)
Plan Seccional Balnearios Pulttaay Hornitos Mejillones (2005)

ZONAS RESIDENCIALES MIXTAS

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

ZONAS USOACTIVIDAD PRODUCTIVA

ZONAS DE US0 DE INFRAESTRUCTURA

ZONAS DE AREAS VERDES

ZONAS DE ESPACIOS PUBLICOS

CRECIMIENTO EN EXTENSION Hasta12m

RECIMIENTO EN ALTURA Hasta 22 m

RECIMIENTO EN ALTURA Hasta 47 m o sin

IXTO

EPORTIVO

ALUD-CEMENTERIO

IXTO BORDE COSTERO

ELIGROSA

OLESTA

NOFENSIVA

RANSPORTE TERRESTRE

ORTUARIA

ERODROMO

AREAS VERDES

LAZAS

SPACIOS PUBLICOS

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

Plan Seccional Costanedar (2006)

Plan Seccional Meseta diejillones (2008)
ModificacionPRC Mejillones Zona Urbana ConsolidaBaryuaria (2013)_Zona Urbana Consolidada
Modificacion PRC Mejillones Zona Urbana Consolidada y Portuaria (2013)_Zona Portuaria

AREAS ZONAS NO EDIFICABLES
RESTRINGIDAS AL
DESARROLLO AREAS DE RIESGO
URBANO
AREAS DE PROTECCION DE RECURS0S DE ENINSULA ANGAMOS -GAVIOTIN
VALOR PATRIMONIAL Y CULTURAL CH-ZCH

DE MEJILLONES

Ciudad Turistica, Industrial y Portuaria
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SISTEMA NATURAL Y RIESGOS

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

T

LaBahia de Mejillonesomo articulador del sistema natural comunal

T

Calidad del aireconcentraciones podebajo de los limites establecidos en
lasnormas.Esta situacion se ve favorecida por los vientos dominantes q
evacuan fuera de la ciudad el material particulado y los gases

A Hidrografia Quebradas intermitentes direccion@ alimentadas en la C.
de Costa. y-8l Peninsula Mejillones

A Suelosorigenmarino,aluvional Compuesto por arenas y menor medidas
clastos conchales. Baja pendiente y humedad (clima y napa muy profun

A Areasde valornatural:
- Biennacional protegido Peninsula tiéejillones
- Sitioprioritario Peninsula de Mejillones
- Santuariode la Naturalezdtata ¢ Gualagualdfueradel limite urbano

Santuario de la Naturaleza ltata - Gualaguala

[ sornaco oe ta Nowseza

o P

- Océano
Depésitos edlicos (Qe)

7] pepositos aluviales de limos
y arcillas (Qa)

Depésitos aluviales de gravas (Qa)

E:] Sucesién Litoral Mejillones (Qm)
. {4 Depositos aluviales antiguos (MPla)
Formacion La Portada (MPip)

} & Gravas antiguas (Mg)

A Geomorfogiacompuestopor la
Cordillera de la Costa, Farellon costero
y por la Planicienarina. fg‘“g.’{%’.

Depresion Intermedia ,.t‘”‘g "'%.,
" | Coortilera dea Costa
. Planicies Litorales

Tonalita Fortuna (Kitf)
Granitoides Fortuna (Jsgf)
Il Dioritiodes Cerro Fortuna (Jdf)
- Gabro San Luciano (Jgbm)
- Tonalita Mejillones (Jtm)

- Formacién La Negra (Jin)
- Complejo Metamérfico Mejillones

Esquistos de Punta Angamos (Cbm)

- Complejo Metamérfico Mejillones
Metamorfitas Morro Jorgino (Cbm)

L5 ILUSTRE MUNICIPALIDAD
m DE MEJILLONES
Ny v/ Ciudad Turistica, Industrial y Portuaria



MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

SISTEMA NATURAL Y RIESGOS

AREAS DE NIDIFICACION DEL GAVIOTIN CHIGZDP2)20 AREAS DE PROTECCION DEL GAVIOTIN CHICO EN IPT VI

1 ZONA PROTECCION GAVIOTIN
(Seccionaltata-Hornitos, 2005)

[ 1 ZONA AREA VERDE DE PROTECCION
(Seccionaltata-Hornitos, 2005)
(Modificacion PRC, Zona Portuaria, 2013)

s &
P ) -
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SISTEMA NATURAL Y RIESGOS

RIESGOS

SUCEPTIBILIDAD DE REMOCION EN MASA
Moderada
Alta

- Muy alta

SUCEPTIBILIDAD DE INUNDACION POR TSUNAMI

Moderada

Alta

- Muy alta

SUCEPTIBILIDAD DE INUNDACION POR DESBORDE DE CAUCES

Alta
Muy alta

Flujo

L |LUSTRE MUNICIPALIDAD

UBBE % DE MEJILLONES
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SISTEMA NATURAL Y RIESGOS

RIESGOS HORNITOS

SUCEPTIBILIDAD DE REMOCION EN MASA PUNTA ITATA
Moderada
Alta

- Muy alta

SUCEPTIBILIDAD DE INUNDACION POR TSUNAMI

Moderada

Alta

- Muy alta

SUCEPTIBILIDAD DE INUNDACION POR DESBORDE DE CAUCES

Alta

Muy alta

= Flujo

CHACAYA
PUNTA ITATA™ ™~ 7}

/
\

)
N

CHACAYA™ [~
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SISTEMA ECONOMICO Y SOCIODEMOGRAFICO

Bajaproporcion de adultos mayores en relacion a los nifios, que
indicaria una emigracién de la poblacion de mayor edemimgracion
de familias jévenes.

Lasareas portuarieindustriales mas dinamicas del pais, ligado al desarrollo d¥
actividad minera y a las importaciones de productos ligados a la generacion dg
energia.

Crecimientode poblacion. Pasa d315a13.467 eren
25 anos 19922017

indice de masculinidade 486 mas hombres que mujeres, y en algumasos
un 100%. Puestosle trabajo industriatradicionalmente por hombres

Importante incremento de inversion elransporte y Almacenamiento, puertos. La vivienda tambig
con proyectos de vivienda de integracion so&alaprecian falencias en la difusion turistica y falta 03
servicios de calidad para el turista.

Las cifras de desempleo del afio 2017 muesinaen situaciorcomunal (6%) mejague el promediaegional
(7,8%)y nacional7%). Sin embargo, indice de pobreza (22%)es superior al promedio nacional (20,6%

5,1% deviviendasprecarias (4,1% regional y 2,2% nacional), lo cual aumento
W/ desde 2017 corl ONB OA YA Sy (i2 LI df F GAy2 RSt aObY
-]




SISTEMA URBANO Y TERRITORIAL

o To Io I

T

Centros poblados costeros

HORNITOS

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

Elementos estructuradores: Ruta 1 y Bahia de Mejillones
Mejillones como cabecera del sistema urbano comunal

Sistema de satélitesbalnearios, sin conexion costera directa con
Mejillones

Mejillones se estructura al norte de la linea del tren y en torno a la ba

PTA. ITATA

AASYR2 St GOSYyGNR O2yaz2ftARIFR2E
[ A £t20FftARIFIRS& aoltySFENRF&e &8s
paralela al borde costero (erf § segunda linea)

CHACAYA

Mejillones

Comuna de Tocopilla

C/ !
dzy I OF

Comuna de Mejillones
Comuna de Antofagasta

| Antofagasta

t

#] ILUSTRE MUNICIPALIDAD
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SISTEMA URBANO Y TERRITORIAL

T

Ruta 1 conecta con la region (2 accesos desde Mejillones), la cual se conecta con la Ruta 5 en Antofagaste
No hay transporte publico, pero si buses entre AntofagditgillonesTocopilla

Elferrocarriles de FCAB ele caracter privado y tiene un uso exclusivamente industrial, conectando el sisterr
areas productivas de la region de Antofagasta con el Sistema Portuario de Mejillones

A La Zona Urbana consolidada presenta una oferta vial generosa que permite acoger la demanda actual sin
conflictos importantes deperacion

A La zona portuaria presenta una red vial estructuraadecuadarequiriéndose complementar el desarrollo de la’
Costanera(proyecto en cartera), que conectaria la localidad de MejillonetmTtaya

o o

Ciudad Turistica, Indus

ILUSTRE MUNICIPALIDAD
DE MEJILLONES
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SISTEMA URBANO Y TERRITORIAL

SIMBOLOGIA
. ) - Industrias
Residencial l:| Actividad productiva
l:| Residencial - Galpones y Containers
[ ] Hospedaje B Taleres
I

Equipamiento Terminal Pesquero

Comercio Infraestructura

Culto cultura Infraestructura sanitaria

AL e
A=) == L\
< “\\“-: ' - 5 mm\““

‘ | I
TR
‘“
- = ‘u: \

Ty
"l","”‘: _|-’

Educacién uctura tel
Salud Infraestructura eléctrica
Seguridad Areas verdes

Servicio [ ] Plazasy parques

N

Juegos infantiles

Deportivo (canchas) [

1

URBE

i geatin
ARQUITECTOS

PTA. ITATA

CHACAYA

HORNITOS

N
&

¥ L
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SISTEMA URBANO Y TERRITORIAL

o _ _ HORNITOS y
A Alturas de edificacién promedio comunal 2 pisos |
ciudad en extension) SR
S — ( I 50 m’- 100 m’
| _'.'_._ AT ST e / A En Mejillones, nuevos proyectos de vivienda SERWEE ot r-zor’
—— n A \ . o . 2 2
: ’ i R e ) de 4 a 8 pisos e
, il eyl . . ) B oo |
N > DR ‘ A Ladensidad promedio neta de Mejillones es 130 7 winiswr ¥
 Aras do cifcaciones : 5 s\ (hak/lha), densidad medibaja (IPT: 24RBab/ha) ]  sotntrom? 5
s0 ] \ i =\ ] . 751 m’- 1000 m )
e [ e N W A Los barrios al sur de Mejillones presentan 0 oot asao? g
- e = densidades mediaaltas (60thak/ha) [ 201000’ i
- A En balnearios, los tamafios prediales promedio ~ EEE ot rome 3
= . 7 ~ . - 1.1 hay mas 3
- 8 piso 400m2, siendo mas pequefios en caleta Hornitos y !
(100-200m2) y mayores hacia el norte (70800m2) “
DENSIDAD (hab/ha) PUNT A |T AT A 411
:l 1-50 —\ ';
— ] 51-100 | :
] 101 -200 &
[ 201-300
E— 301 - 400 S
- 401 - 500
—] 501 - 600
- 601 - 1000
Bl o0
:I Sin informacién
| Ell campamento Nuevo Comienzo,
L comprende un total de 600 familias.

URBE IPT: 57hab/ha (prom bruta) ' ILUSTRE MUNICIPALIDAD
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SISTEMA URBANO Y TERRITORIAL

S5 s s s ssig ssxws w5 S50 S5
| INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
j/—"”*/ ) 1 Inmueble Capitania de Puerto
y 2 Inmueble CORPESCA
P e 7 3 Inmueble Direccién de Transito y Transporte Publico

o v M CORPESCA
) : Inmueble Casona Bienes Nacionales

Inmueble Registro Civil

4

5 Inmueble |. Municipalidad de Mejillones
6

7

Inmueble Museo de Mejillones

T “ PESQUERA PESQUERA
GUAYANE LoA

8 Inmueble Club Social y Deportivo Casa de Maquinas
9 Inmueble Correos de Chile

10 Inmueble Estacion F.C.A.B.

11 Inmueble Iglesia Catélica Corazén de Maria

12 Inmueble Oficina de Bahia Pesquera CORPESCA

gy

13 Inmueble Vivienda Particular

14 Inmueble Chalet (1-2-3-4-5) F.C.A.B.
15 Inmueble Casas de Obreros

= 16 Inmueble Maestranza F.C.A.B.

ELEMENTOS URBANO-ARQUITECTONICOS

DE INTERES PATRIMONIAL
§ ‘ Caleta Robles

‘ Biblioteca Publica de Mejilones

ATRACTIVOS TURISTICOS BNP Peninsula de Mejillones
ATRACTIVOS NATURALES I~ 71 Zonade Conservacion Histérica
(3] Sitio natural

A Punta Loberia (@) Playa Camping CODELCO

B. Mirador Punta Angamos .
C. Playa Punta Cuartel ° Playa sector Caolinas
- s
D. Playa de Mejillones H . Playa Costanera
ATRACTIVOS CULTURALES . Playa sector Capitania
-] Sitio cultural . Playa Camping Militar
1. Edificio Gobernacion Maritima de Mejillones
2. Plaza de la Gobernacion Martitima de Mejillones . Praya Guanaye
3. Fiesta Costumbrista (Aniversario de Mejillones) .
4. Iglesia Corazon de Maria de Mejillones . Playa Rinconada
ir* 5. Museo Historico y Natural de Mejillones 5
_. } 6. Edificio Ex-juzgado y Subdelegacion de Mejilones . Playa Norobles (Ancora)
7. Centro Cultural de Mejilones
L—' 8. Obra de Arte . Playa Blanca
- - 9. Edificio Estacion de ferrocarril de Mejillones & 2
i . Playa Punta Cuartel (Punta Rieles)
= o = g5 T g = = T




MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

SISTEMA URBANO Y TERRITORIAL

. Playa Blaneario Hornitos
) ; . Playa Punta Itata

@ Playa Chacaya
. Circuito deportes nauticos Itata-Chacaya

' ATRACTIVOS TURISTICOS
ATRACTIVOS NATURALES

. Sitio natural

A. Playa y Balneario Hornitos
— r B. Caleta Hornos

- C. Playa Punta Itata
D. Playa Chacaya

UR3E

ARQUITECTOS




MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE MEJILLONES

TALLER DE TRABAJO

MEJILLONES ILUSTRE MUNICIPALIDAD
@ DE MEJILLONES
Ciudad Turistica, Industrial y Portuaria



MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

TALLER DE TRABAJO

CONSTITUCIOMESADETRABAJO

Se dividen los asistentesen grupos de 5 - 8
personas parala constitucionde lamesa

Escucha con
atencion para
comprender

Conecta con
ideas de otros

Respetemos la
diferencias

Contribuye
con tus
experiencias

DESARROLIOELTALLER

Segenerarauna instanciade conversaciordonde
cada vecin@ podra aportar al diagnésticode la
comunay al reconocimientode sus fortalezasy
debilidades Sedispondrade papelografoy planos
pararecaudarcomentarios

Cadal0-15min, losmonitorescambiarande mesa
de trabajo, llevandoun nuevotemaa la Mesa Las
tematicassorn

A Conectividad callesy transporte
A Usosde suelo/ actividades

A Medio Ambientey riesgos

A Patrimonioy turismo

A Areasverdesy espacioublicos

AT || USTRE MUNICIPALIDAD  [oaliai
,,,,,,,,, - % DE MEJILLONES
ARQUITECTOS Ciudad Turistica, Industrial y Portuaria v i biod
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