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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

CONTEXTO TERRITORIAL - COMUNA DE MEJILLONES

13.467 habitantes (Censo INE 2017).

Pasa de 3.315 a 13.467 en 25 ainos (1992-2017).

Baja proporcion de adultos mayores en relacion a los nifios.
Alto indice de masculinidad, por cada 3 hombres hay 2 mujeres.

Tocopilla 4 Calama
pd /

Las areas portuario-industriales mas dindamicas del pais (mineria y
produccién de energia).

Importante incremento de inversidon en transporte, almacenamiento y
puertos.

Aumento de proyectos de vivienda de integracion social.

Falta de servicios turisticos.

San Pedro de Atacama

T
Tt Area yvocacién del Area de Estudio
A Area de estudio: @ 3
- 7 | s S ~ Mejillones / Hornitos / I s
2 i ;&' v Segunda Regién de Antofagasta S Punta Itata / Chacaya mrat®
s 5 ,f’; ntina Comuna e > >1~. - A
£ 1Y { = 5 S L 16.462 hectareas
S 3 Provincia P i ~ (IPT Vigente)
5 Antofagasta ST s —=—
& : : =
e '\’ Calama . @ Areaturistica
Taltal ,‘.-" = & z & Tz
" \ Provincia Loa Ollagiie . Area Portuaria (proteccién) ~_ =
: (\ San Pedro de Atacama Area Industrial
& . Mejillones 5 )
y 7 Ul | Provincia Tocopilla Maria Elena Area urbana consolidada e
-.' il - ““."..’Reglon S ‘l i Tocopilla ’i;‘—"-»*‘ﬂ:A\,-‘ Area de proteccién

- z 2 = -
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PRINCIPALES ELEMENTOS DEL DIAGNOSTICO - COMUNA DE MEJILLONES

Bahia de Mejillones: 20 km de costa

protegida de las altas mareas, siendo

mas extenso que los principales

ROL puertos del pais (Valparaiso, San
REGIONAL Antonio, Talcahuano).

NACIONAL
Vocacién portuaria, productiva y de servicios a
la Gran mineria (10 km de borde costero).

Relevante participacion en el PIB regional y nacional
(Region de Antofagasta aporta 10,9% del total nacional,
siendo el segundo PIB regional del pais).

Mejillones constituye un sistema portuario en si
mismo, ocupando una posicion central en el sistema
portuario intercomunal Tocopilla - Mejillones -
Antofagasta.

Ubicacion estratégica por sus conexiones
terrestres, maritimas y ferroviarias, que permiten
establecer relaciones comerciales y de servicio
con Antofagasta y Tocopilla.

funcional de ROL

INTERCOMIUNAL

Ciudad con dependencia
Antofagasta, (dotacién de servicios de mayor
escala).

w

Ecosistemas regionales de alta importancia como dreas

ecoldgicas Unicas para la alimentacidn, reserva, refugio y S
reproducciéon de especies endémicas de flora y fauna (Sitio = : e W
Prioritario para la Conservacion de la Biodiversidad en e
Peninsula de Mejillones, Bien Nacional protegido BNP de =~ - e, 3

Peninsula de Mejillones y Santuario de la Naturaleza Itata- hﬁ. 5 8

Gualaguala)
it '-}‘GQ‘Y* 9 <A ~ ‘.’»:

Mejillones ocupa el 4° lugar en la jerarquia de =
asentamientos de la regién (13.467 habitantes, Censo =
2017) 8

iudac ristica, Inc jaria disene y gestion ubana
G isien ! ARQUITECTOS
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

PRINCIPALES ELEMENTOS DEL DIAGNOSTICO- NORMATIVA URBANA VIGENTE

* izaciéon*
PRIBCA (Plan Regulador Intercomunal del Borde Costero de Antofagasta) en proceso de actualizacion Los Instrumentos de planificacion

vigentes en la comuna se encuentran
desactualizados, tanto en las
condiciones de desarrollo actuales del
territorio como en la legislacidn vigente.

I Pian Regulador Comunal del Puerto y Bahia de Mejillones (2000)
Plan Seccional Pequefia Industria Mejillones (2002)
Plan Seccional Balnearios Punta Itata y Hornitos, Mejillones (2005)

Plano Seccional Costanera Sur (2006)
La aplicacion de la normativa en el area
urbana de Mejillones, presenta vacios e
imprecisiones que dificultan su

~ operatividad y atentan contra las
condiciones de habitabilidad y desarrollo

- del area urbana.

Plano Seccional Meseta de Mejillones (2008)

Modificacién PRC Mejillones Zona Urbana Consolidada y Portuaria (2013) Zona Urbana Consolidada

Modificacién PRC Mejillones Zona Urbana Consolidada y Portuaria (2013) Zona Portuaria

S —~ gy

La Normativa urbana =
LYy vigente se conforma por
6 Instrumentos de

Planificacion Territorial.

El principal desafio de esta modificacion

~ del PRC de Mejillones, es lograr un
instrumento unificado, actualizado en
base a las necesidades del territorio y
su proyeccion en los proximos 20 afios.
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PRINCIPALES ELEMENTOS DEL DIAGNOSTICO -

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

OPORTUNIDADES Y DESAFIOS DEL AREA URBANA COMUNAL

@ Ciudad multicultural, rica en elementos de valor natural y patrimonial.

@ Potencial de desarrollo / actividad turistica emergente.

x No hay centralidades definidas que doten de servicios los nuevos
desarrollos residenciales.

Existe una preocupacion por los riesgos naturales y antrépicos.

Percepcién negativa de la comunidad con el sector industrial contiguo
por fricciones del sistema de transporte.

Debe reforzarse el drea de transicion o buffer con respecto a la
industria.

T XX

@ Zona de valor Natural
reconocida y
protegida por Ley
[

Ciudad de

Mejillones

Antofagasta » Dependencia funcional por falta
de equipamientos y servicios.

Cercania con capital regional
Y aeropuerto.

Reconocimiento de actividad
pesquera local.

@ Desarrollo turistico en auge.

Rica en elementos naturales y
belleza escénica.

Dependencia con Mejillones vy

Antofagasta.
¥ Carece de  equipamiento
basico.

4 .
IPT Vigente reconoce zona de
nidificacidn del Gaviotin chico

Sistema

portuario

productivo y
energético

Principal sistema de puertos productivo del
pais, (asociado a la produccidon minera y
energética)

Localizacién estratégica (Salida al mar,
cercania a capital regional y Ruta 1, sistema
ferroviario).

Falta de servicios y equipamientos a la
actividad portuaria y productiva.

X Falta de estructura vial.

L J
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

FUNDAMENTOS TECNICOS - FACTORES CRITICOS DE DECISION

[ 4
I“'\. Los Factores Criticos de Decision (FCD) corresponden a aquellos

temas de sustentabilidad (sociales, econdmicos y ambientales)

EVALUACION ralevantes o esenciales, para los objetivos del plan.
AMBIENTAL
FCD OBIJETIVOS
FCD1: Consolidacion de un Dar cuenta de la tendencia que ha experimentado la ciudad de
nucleo urbano intermedio, Mejillones, dando cuenta de su transicidn desde una ciudad puerto '
sustentable y resiliente hacia la configuracidon de un centro urbano costero intermedio. v

FCD2: Regulacién de la actividad Dar“cuenta del crgC|m|ento econdmico de la comuna dg
; portuaria y productiva !\/IEJI||OI"1€S, enfatlzaerc? el desarrollo del sector pf)rtuarlo .
industrial y el cumplimiento de las normas de calidad ambiental.
S Identificar y caracterizar el patrimonio natural, historicoy
FCD3: Valorlzacmn del borde .. ., .
cultural presente en Mejillones en funcidn de los servicios

costero como patrimonio natural o .
o -p ! ecosistémicos que estos brindan, dando cuenta del grado de
histdrico y cultural .,
proteccidn legal entorno a estos.

L e
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FUNDAMENTOS TECNICOS - PROYECCIONES DEMOGRAFICAS Y ESCENARIOS DE DESARROLLO

Nuevo Plan Regulador

.i. [ 3-X) planificado para acoger a
' ' 13.467 habitantes "' 31.000 habitantes
Censo 2017 PROYECTADA

2045 18 mil

mas de los actuales

ESCENARIO DE CRECIMIENTO TENDENCIAL ESCENARIO DE CRECIMIENTO OPTIMISTA

17.881 o 18.609 30.774 |
9 187 2 194 344 :
: 55 + 57 124
21 22 48
Total localidades | Total localidades -
e - 7 2 31.290
area de estudio: area de estudio:

Fuente INE 2023 Las proyecciones se realizan segun Ios datos |nformados enel INE =
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

OBJETIVOS Y LINEAMIENTOS DE DESARROLLO

“Mejillones, territorio integrado, ordenado y ambientalmente sostenible. Importante centro turistico y nucleo productivo del
pais, con impacto internacional, que promueve el desarrollo armdnico de las actividades industriales y turisticas, reconociendo
los territorios que representan riesqgos para el desarrollo y crecimiento futuro”.

VISION DE DESARROLLO

Desarrollo productivo,
energético y portuario de

Ciudad resiliente ante
desastres, que localiza a Ia
nueva poblacién en areas

sin amenazas de riesgos

Ciudad turistica, que
fomenta el desarrollo de
servicios turisticos, que
diversifique la matriz
econdémica.

Ciudad ambientalmente
sostenible, que promueve la
proteccion y uso adecuado de
los recursos de valor natural.

Ciudad ordenada e
integrada, que optimiza el
uso del suelo urbano.

interés nacional, armadnico con
el medio ambiente y el

DESARROLLO

(%]
@)
—
pa
—
>
<
L
=
=

OBJETIVOS DE DESARROLLO

1. Articular los distintos
sectores urbanos con un
sistema vial jerarquizado vy
ordenado.

2. Generar centralidades de
transicion que vinculen en
forma armoénica el centro de
la ciudad con las zonas de
balneario y con el area de
actividad productiva.

1. Definir zonas para el
desarrollo de la actividad
turistica asociadas a los
principales atributos de
valor natural y paisajisticos
(Balneario de Hornitos y
Peninsula de Angamos).

2. Establecer normas
urbanas para resguardar
el patrimonio urbano y
arquitectonico de |la

para el intercambio de
bienes y servicios.

3. Disposiciones

naturales y antrépicos.

1. Promover el emplazamiento
de la poblacion en suelos no
afectos a amenazas de
riesgos naturales y
antropicos.

2. Establecer normas urbanas

para permitir un uso mas
eficiente y sostenible del
suelo.

normativas

1. Establecer

normas urbanas
compatibles con el resguardo y
proteccion de los elementos de

valor paisajistico y natural.

Orientar un desarrollo que

promueva la movilidad
sostenible de los habitantes de la

ciudad.

Consolidar un sistema de areas

ecosistémicos al interior del area
urbana.

desarrollo urbano.

1. Consolidar la actividad industrial

con criterios de localizacion y
distribucion resguardando |la
relacion con la ciudad y su
entorno natural.

Reforzar la condicion de borde
costero portuario optimizando su
acceso.

3. Generar condiciones de ciudad. para reducir y prevenir el verdes y circulaciones que Facilitar y mejorar la conectividad
ordenamiento urbano riesgo de desastres y la contribuyan a mitigar los efectos y acceso de transporte al polo
sostenible, que otorguen 3. Generar centralidades vulnerabilidad ante el cambio de rieszos v cambio climatico ’ ] ) ]
acceso adecuado a comerciales y de climatico. (MIESEOS Y S industrial, independiente a Ia
equipamientos y servicios. equipamientos favorables mejorando los SO ciudad.



MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE MEJILLONES

DE MEJILLONES

Ciudad Turistica, Industrial y Portuaria diseiio y gestion urbana

ARQUITECTOS

87 ILUSTRE MUNICIPALIDAD UR




CIUDAD DE
MEJILLONES

Alternativa 1
Crecimiento Concentrado

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

Alternativa 2
Crecimiento extendido

!

Alternativa 3
Crecimiento extendido turistico

I zon- consoLipapa

Situacidn Vigente v Desarrollo de la ciudad concentrado v' Desarrollo paralelo al borde costero. 7 eyl el @l honls s
hacia el sur — oriente reconoce el potencial turistico dando
ZONIFICACIGN DESCRIPCION v’ Sistema de centralidades comerciales mas area para su desarrollo.
CRECIMIENTO EN EXTENSION Hasta 12 m o~ o *
e f— oo )I;gr?n?tir\glcgzzscezgeg;iita‘t)isgIente 5 v’ Sectores de zonas comerciales y
MiXTO complementa el nuevo Centro Civico - = - :
ZONAS DEEQUIPAMIENTO HEIDcon T i Iallociu e Bl e o Elida s = : : — servicio acompafian el parque lineal
SALUD-CEMENTERIO B = _ v' Vialidad Oriente — poniente, principal
I d central.
PELIGROSA = o
ZONAS USO ACTIVIDAD PRODUCTIVA MOLESTA 2k par?‘ €l comercio y servicios en sentido dentro del area urbana y se acompana o — e——
INOFENSIVA i norte — sur. ” S > - e
PORTUARIA : = de parque lineal. Se complementa con v' Vialidad Oriente — poniente, principal
J [ronasveuso oe weraEsTRUCTURA ENGRGETICA o A o oy vialidad norte — sur que integra el dentro del area urbana, que se integra
SANITARIA — . . . .
ZONAS DE AREAS VERDES AREAS VERDES dla ! I 9 -Od ed SU:\, £ r;:l%ar = dO borde costero con el interior de la a vialidad norte — sur conectando
PLAZAS . - . . . .
ZONAS DEESPACIOS PUBLICOS | ESPACIOS PUBLICOS G meOVil%agluS aSt’enl(::aoble C?nt: :)are]jo eel ciudad. ¥, prlnCIpaImente el sector residencial
ZONASNO . A . .
RES:RTET;S:DAS EDIFICABLES | 1 7 : o : . 9 - = mixto de intensidad media. -
ALOBAIOUD jgessoemesco | zowasE RiEsco ’ interior—de 1a “cludad”con_el..borde “g8" v Parmue lieal efitre Sexiastirnistico y e - :
A ey 1 0017 SAEOsierc! residencial, espacio de transicion al v Parque lineal oriente - poniente,
= sector de viviendas. columna vertebral del espacio publico
v Sistema de areas verdes se conforma en zona de caracter residencial mixta.
de corredores norte — sur y areas de 2 > -
plazas y parques B e -
- ZONA RESIDENCIAL MIXTA MEDIA [ zoNA EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SERVICIO S
Vineta de la I AReA VERDE PARQUE BN B AREA VERDE PARQUE LINEA FERREA ILUSTRE MUNICIPALIDAD
ZONA RESIDENCIAL MIXTA MUY BAJA - ZONA EQUIPAMIENTO EDUCATIVO RECREATIVO ) ) % DE MEJILLONES
propuesta oA EOUIPAMIENTO TURISTICO I /==~ VERDE BORDE COSTERO AREA VERDE BORDE VIAL ot Tt oty Pt ARGUHEEST
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Alternativa 3
Crecimiento extendido turistico

Alternativa 1
Crecimiento Concentrado

Alternativa 2
Crecimiento extendido

SECTOR PRODUCTIVO

i
Il
i
I

Situacion Vigente v/ Zona para servicios, al centro. v’ Zonas para servicios, como v NoO se propone zona para
oureAcOn T —— 4ol d portales de acceso desde la Servicios.
S O e O R I SO0 -0 Ruta 1y la ciudad. e
- CHECIMIENTO N ALTURAHasta 47 mosi carga. - v’ Zona de Terminal intermodal de
ZONASDE EQUIPAMIENTO DEPORTH = — > 233 v'  Zona de Terminal intermodal de carga.

.ZONASUSOACTIVIDADPRODUCTIVA igt:-::ég:rmﬁmo Vl'allldad prInCIpaI 'en Sentldo Carga" ‘ . - = - ’ P
| oriente —  poniente, se . ST : v" Vialidad principal incorpora
| zonasoeuso o FRaEsTRUCTURA AERGOROMO complementa con anillo que v Vialidad principal en sentido borde costero, manteniendo

JonASDEAResveRoes sk veors incorpora zona de servicios. oriente -  poniente, se accesos desde la ciudad y la
zonAs o espaciospuBcos ESPACIOS PUBLICOS . complementa ejes secundarios Ruta 1.

RESTRINGIDAS | EDIFICABIES Corredor verde acompafia la =T - , —

ALDESARROLLO 40 o o b1ESGO | | ZONAS DERIESGO - . - Sur. } \/ .

ARE:';BDA;?\OTECCMNDEREcunsos»: PENINSULA ANGAMOS -GAVIOTIN Ilnea del tren € InCOI’pOTa : Se ConSIdera el borde COSteI’O i

DE VALOR PATRIMONIAL Y CULTURAL ICH-2CH mov'lldad Sustentable v Parque Llneal acompaﬁa Ia como prlnCIpaI elemento del

(ciclovias). vialidad principal. espacio publico en el sector.

———

—

Vifieta de la I 2o~ AcTivioao propucTiva peticrosA [ Sonr gy PAC PRODUCTIVA APOYO
propuesta

PORTUARIO

PESQUERA

I zonNA EQUIPAMIENTO CENTRO DE SERVICIOS

I zonA ACTIVIDAD PRODUCTIVA INOFENSIVA [ | ZONA ACTIVIDAD PRODUCTIVA INDUSTRIA [ zoNA EQUIPAMIENTO CENTRO DE TRANSPORTE

I 4REA VERDE PARQUE

I /R~ VERDE BORDE COSTERO

Ciudad Turistica, In aria
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

SECTOR TURISTICO Y Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

» . o - Crecimiento extendido
Crecimiento Concentrado Crecimiento extendido o
DE PROTECCION turistico

S
ZONIFICACION DESCRIPCION -~ = .’
CRECIMIENTO EN EXTENSION Hasta 12 m ':' P
%A ZONAS RESIDENCIALES MIXTAS CRECIMIENTO EN ALTURA Hasta 22 m 1&&’ 3 S
- RA Hasta 47 mosin |« ¥ T '
’ ;ﬁ:i(}rlngNTOENALTU t: i - ~."
ﬁ ZONAS DEEQUIPAMIENTO E"E':;?‘TCE‘O‘N” - <!
3 ¥ /W i e 2 B 3 S = ) ™
= SALUD CEMENTERID = - D . — e o N : AN s
ZONAS USOACTIVIDAD PRODUCTIVA o v Crecimiento concentrado, enfocado v Crecimiento extendido, mayor = v Crecimiento concentrado con
INOF = o ] ] - e
ToRpuR P en Ia segunda vivienda. A suelo para desarrollos turisticos. B actividad turistica como =
ZONAS DE USO DE INFRAESTRUCTURA ENERGETICA |Si Ll e e, = Z = prioritaria e
SANITARIA S ™ ' = - — . -
JONAS DE AREAS VERDES A vesoes A v Acceso a Hornitos con nucleo de v Centralidades comerciales y de = :
ZONAS DEESPACIOS PUBLICOS ESPACIOS PUBLICOS | comercio y servicios. b servicios sentldo norte sur. v Acceso a Hornitos con area de
AREAS ZONASNO X = o . ..
azs:m‘?gaz_ EDIFICABLES e — = =, o comercio Yy Servicios, que
T ‘ - v Reconocimiento de la actividad v Se incorpora Chayaca como incorpora zona de area verde
ENINSULA ANGAMOS -GAVIOTIN ; 1 1 P> -
‘,,Emo,,,,mmmmc,mm;mm 3 turistica actual. sector residencial mixto

Ex ; — (parque).

[ zona acTivipap propucTiva INDusTRIA PEsQUERA [l zona ecuipavienTo comerciaL v servicio [l ARer veroe sorDE cosTeRD
F— i3 ILUSTRE MUNICIPALIDAD RBE
[ ZONARESIDENCIAL MIXTA MEDIA | ZONA EQUIPAMIENTO TURISTICO AREA VERDE DE PROTECCION % DE MEJILLONES

Ciudad Turistica, Industrial y Portuar ARQUITECTOS
ZONA CONSOLIDADA AREA VERDE PARQUE AREA NIDIFICACION DEL GAVIOTIN CHICO

Vineta de la
propuesta
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

MEILLONES

B ALTERNATIVA INTEGRADA

LMUNICIPALIDAD DE MEJILLONES
Secretaria Municipal

CERTIFICADO N°47/2024 Tras mesas de trabajo entre la Seremi Minvu de
Antofagasta y el Concejo Municipal de Mejillones los
SAMUEL HIDALGO PALACIOS, Secretario Municipal de la 1. dias 7 y 11 de Jun|o de 2024’ se generé una SOIlCltUd 0
Municipalidad de Mejillones, Certifica en su calidad de Ministro de Fe certifica que . L .
durante la Sesion de Concejo N°24/2024- Ordinaria, de fecha 13.06.2024, el Honorable del Concejo Municipal para desarrollar una alternativa
Concejo Municipal acordd lo siguiente: . . . . . .
integrada que modifica solo el territorio industrial,
ACUERDO N°49/2024. El Concejo Municipal aprobo por d I . s d . d .
unanimidad la creacion de una quinta alternativa de Estructura Fisica que sera parte de agreganao la opcion de una Zona po rtuaria pro uctiva

la futura imagen objetivo del proceso de Modificacion del Plan Regulador Comunal,
sumandose a las cuatro existentes que la conforman, especificamente por la necesidad
de generar una alternativa respecto a la zonificacion del Sector Productivo Industrial.

completamente inofensiva.

Dado lo anterior, se proponen dos opciones para el

Se extiende el presente Certificado, para los fines conveniente. desarrollo industrial del puerto de Meji“ones:
. . La Alternativa integrada 4, que incluye industria
Samuel Jose Firmado digitalmente ) ] ]
por Samuel Jose inofensiva y molesta, y la Alternativa Integrada 5, que
Hidalgo Palacios Hidalgo Palacios limit industri lusi t inof .
SAMIEL SDATIE0 PALACIOS se limita a industria exclusivamente inofensiva,
Seon:tasi Mimicipal cumpliendo con el objetivo del Concejo de sociabilizar

Ministro de Fe . . . .
con la comunidad una opcién de desarrollo industrial

exclusivamente inofensivo en la Consulta Publica de la
MEJILLONES, junio 13 de 2024.- Imagen Objetivo.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MEJILLONES
“Ciudad, Turistica, Industrial y Portuaria”
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

LA ALTERNATIVA INTEGRADA AVANZA EN:

ORIENTACIONES DE DESARROLLO URBANO:

* Posicionar a Mejillones como centro independiente de la capital regional
con una propuesta de centralidades que cubra las necesidades de la
poblacion.

* Mantener el equilibrio entre la ciudad y el drea portuaria — productiva,
con zonas de buffer o transicion.

Bahia de Mejillones

« Reforzar la actividad turistica, reconociendo dreas para su
emplazamiento integrado a un sistema de equipamientos, areas verdes
. y espacio publico atractivos para el turista.

¢ * Resguardar las zonas de valor natural y patrimonial (Peninsula de
Angamos, Borde Costero, Area de Nidificacién del Gaviotin Chico.

Sistema * Reconocer la exposicion al riesgo de Tsunami y definir los sectores
portuario residenciales con mayores densidades al interior del area urbana.

Ciudad de productivo y

Mejillones energético * Generar un centro de servicios y vialidad independiente para el sector

portuario — productivo, evitando su dependencia con la ciudad.

* Reconocer la caleta pesquera y fundadores de Hornitos en una zona de
caracter productivo y residencial mixto.

15 ILUSTRE MUNICIPALIDAD RBE
4 DE MEJILLONES \
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

ESQUEMA DE CONFIGURACION DE LA ALTERNATIVA INTEGRADA

467 hectareas
Bc.: 1 km
A

627 hectareas
Bc.: 2,5 km
A

\ 'S
*a

Sistema N

\‘ portuario ‘

Ciudad productivo y

920 energético
Hectareas 3.543
Bc.: 4,5

km .

Hectareas
Bc.: 6,5 km

*BC.: Borde Costero.
Hectdreas: medida aproximada.

‘ Ciudad de Mejillones

Ciudad residencial, dareas de plazas vy
parques, borde costero turistico, centro de
servicios y equipamientos para residentes y
turistas.

Caleta y Balneario
de Hornitos

Caleta pesquera, localidad balneario,
residencial y de segunda Vvivienda,
equipamientos y servicios de menor escala.

Zonas de Conservacion

Zonas de proteccion de elementos de valor
natural, como Peninsula de Angamos, Zona
de nidificacion del Gaviotin chico, y zonas de
inundacion por quebradas.

° Buffer de transicion

°

Zona de transicion entre ciudad - zona
productiva y zona productiva — zona de
conservacion.

Equipamiento educativo técnico y superior,
actividad cientifica, talleres, bodegas e
industria inofensiva.

K Sistema

portuario
productivo y
energético

Zona industrial: Alternativa Integrada 4:
inofensiva y molesta y Alternativa Integrada 5:
Industria Inofensiva.

Sistema portuario y productivo de escala
nacional e internacional.

Equipamientos, servicios y sistema vial
independientes de la ciudad.

LI |LUSTRE MUNICIPALIDAD RBE
% DE MEJILLONES
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

Leyenda General
ZONA RESIDENCIAL
[ zoNA coNsOLIDADA
ZONA RESIDENCIAL MIXTA - DENSIDAD ALTA
ZONA RESIDENCIAL MIXTA - DENSIDAD MEDIA
ZONA RESIDENCIAL - DENSIDAD BAJA
ZONA DE EQUIPAMIENTOS
I centro civico
[ zoNA EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
ZONA EQUIPAMIENTO TURISTICO
7//////. ZONA RESIDENCIAL Y EQUIPAMIENTO TURISTICO
[ ZONADE CEMENTERIO
AREAS VERDES
AREA VERDE PLAZAS Y PARQUES
[ AREA VERDE BORDE COSTERO
AREA NIDIFICACION DEL GAVIOTIN CHICO
7/, PENINSULA DE ANGAMOS - ZONA DE CONSERVACION
KRR ZONA DE CONSERVACION
ZONA PRODUCTIVA
ZONA ACTIVIDAD PRODUCTIVA INOFENSIVA
ZONA ACTIVIDAD PRODUCTIVA INOFENSIVA MOLESTA
[ ZONA ACTIVIDAD PRODUCTIVA MOLESTA

ACTIVIDAD PRODUCTIVA PESQUERA

ZONA TALLERES Y BODEGAS CON INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

I zoNA BORDE COSTERO PORTUARIO

I ZONA INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Y EQUIPAMIENTO

6 SISTEMA PORTUARIO

ALTERNATIVA 4 INTEGRADA:
INDUSTRIA INOFENSIVA'Y MOLEST\

i\

Prohibe la actividad productiva
contaminante y peligrosa, y se
permite la de caracter inofensiva y
molesta. La zonificacién del sector
productivo industrial, se plantea a
partir de radios de influencia que
distancian la actividad productiva
molesta de la ciudad, generando una
distancia de 2,5 km
aproximadamente desde ésta a la
zona que permite este tipo de
industria.

1

ALTERNATIVA 5 INTEGRADA:
INDUSTRIA INOFENSIVA

Prohibe la actividad productiva contaminante, peligrosa y molesta,
permitiendo sdlo actividad productiva inofensiva.

Se da continuidad al drea verde de borde costero desde la ciudad., por el
frente industrial inofensivo.

Ambas opciones mantienen la misma propuesta para el
sector de ciudad de Mejillones y la caleta de Hornitos, sélo
varia el sector portuario productivo.

Ciudad Turistica, Industrial y Portuaria

= ,\. ~ = , e rhi 2
ETT) ILUSTRE MUNICIPALIDAD RBE
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

Sector Ciudad de Mejillones

- Zonificacion-

Integracion de alternativas 1y 3.
\l
p\“ivo

*  Mayor precision en las

caracteristicas urbanas de las zonas

- residenciales y turisticas,
considerando la exposicion al riesgo
de tsunami.

--------------

* Sistema de centralidades acorde a
la distribucién de la poblacion y
equitativo en su acceso.

-
b : == J PROYECTADA
= 4
_—

“«

: fS|stema de dreas verdes mtegrado a
, los elemeﬁ%wd:le*-valqr naturaL
Ii:“enlnsula de Angamos y Borde

S

= el ; ':‘. = :4" 3 \“}?‘2{(3’:‘:}‘ ﬁ.‘— — = =
l

ZONA RESIDENCIAL Zona Residencial Mixta — Densidad Alta 80-100 hab/ha

i L] [ RS ""_'»—-—1, / :
T v =~ " —y I Zona Residencial Mixta — Densidad Media | 50-70 hab/ha =
ZONA RESIDENCIAL MIXTA - DENSIDAD ALTA ‘ 6 %
ZONA RESIDENCIAL MIXTA - DENSIDAD MEDIA [\ Zona Residencial — Densidad baja 5-10 hab/ha
AR SEE R e REFRC YERTES : - Zona Consolidada Densidad Consolidada
ZONA DE EQUIPAMIENTOS AREA VERDE PLAZAS Y PARQUES I
I centro civico || AREA VERDE BORDE COSTERO / Zona Residencial y Equipamiento Turistico | 50— 70 hab/ha =
[ ZONA EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS /] PENINSULA DE ANGAMOS - ZONA DE CONSERVACION i ‘ o =S : = 5 3

ZONA EQUIPAMIENTO TURISTICO ZONA PRODUCTIVA / ;"f ) PR |LUSTRE MUNICIPALIDAD U RBE
7/ ZONA RESIDENCIAL Y EQUIPAMIENTO TURISTICO ACTIVIDAD PRODUCTIVA PESQUERA / % DE MEJILLONES

Ciudad Turistica, Industrial y Portua ARQU'TECTOS
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CARTOGRAFIA BASE VIALIDAD

=== LimiTE URBANO s V/|ALIDAD ESTRUCTURANTE 1°
————=—LINEA DE ALTA TENSION —\/| ALIDAD ESTRUCTURANTE 2°
" LINEA FERREA == = = = V|ALIDAD ESTRUCTURANTE 3° /

RIESGO TSUNAMI MODERADO == 5§ == VIALIDAD BORDE URBANO

ISR = S0 U NN S ETS) m=m == V/|ALIDAD BORDE COSTERO

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

Sector Ciudad de Mejillones

-Vialidad-

Ruta B-272, Av. Bernardo O’Higgins y
Manuel Rodriguez), principales ejes
viales en sentido norte sur,
conectores del borde costero con el
interior de la ciudad.

Avenidas Andalicdn y el eje B-268 — Av.
Fertilizantes Av. Circunvalacidn
Primera Industrial, principales rutas
de conexidn hacia el sector portuario
— productivo.

Calles Proyectada 1 y 2, conforman
~par vial que distribuye los flujos en
*»sentldo oriente — poniente al mterlor
wd/g’ los V%evos ‘glesarrollos
- residenciales.

' Y < '1::;&@'
Proyec’c'f"’~4ﬁ?‘5 y 6
"'q}_ran Ia ma}}agual en sent4do =

Calles

. “Caﬂe”Proyectada Befde Urbano Tt
~ define paralela al legt_g;Urbano,_
~ permitiendo en un futuro la
contmwdad del area urbana, junto a
los. ejes norte sur que Ie anteceden

LS ILUSTRE MUNICIPALIDAD RBE
% DE MEJILLONES
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

SRR

X

Sector productivo e industrial
-Zonificacion-
ALTERNATIVA 4 INTEGRADA:
INDUSTRIA INOFENSIVA'Y MOLESTA

AREAS VERDES
AREA VERDE PLAZAS Y PARQUES

5
RS

X

" AREA VERDE BORDE COSTERO

REELZ) 0NA DE CONSERVACION
ZONA PRODUCTIVA

ZONA ACTIVIDAD PRODUCTIVA INOFENSIVA

Q

SRKLKKKS
SRR
RRHHNKR

IRLRLRS
SRR

SRKRKRKS
RXXKXXXXS
0%%% %% %%

ZONA ACTIVIDAD PRODUCTIVA INOFENSIVA-MOLESTA

35
OO
25
ERKS
X2

ZONA ACTIVIDAD PRODUCTIVA MOLESTA

&
2RSS
RS
S
RS
RS
%%

ZONA TALLERES Y BODEGAS CON INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

K
&5
K
XS
S
KK
ZRR
&5
6%,

* Zonas de transicidn con distancias 21km hacia la ciudad y
hacia el area verde de protecciéon, con pafios de
equipamiento educacional técnico y superior, actividad
cientifica, actividad productiva inofensiva, talleres vy
bodegaje.

[ zoNA BORDE COSTERO PORTUARIO

3
90,
SRS
(S¢S
55
35
0%
2R
S
KX

[ zoNA INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Y EQUIPAMIENTO

5
o
&
%
5
&
s
5
5
X

SISTEMA PORTUARIO

ZONA DE EQUIPAMIENTO

[ ZONA EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

S
XXX
550X
KRS
ZRKS
ZRKS
ZRKS
25
RS

35
5
5
%
35S
KK
X%

XD
005%
X
) 0‘
O

O
s

@,
o

K
K
X

ZONA DE CEMENTERIO

5
830
%

5
X
%5

8
e
3RS
[ ]

Calificacion industrial inofensiva hasta 3 km de distancia
desde la ciudad.

Vi
K

PR - . i S ==

- Centros de servicio y equipamientos para la zona portuaria
productiva hacia el interior e sentido norte—sur.

Zona de j,nfra;gstructura'de transporte y servicios gg{rreter@;#—:
el centro del sector productivo y en el acceso por la Ruta

- e T
=g e

mE T = A — - ;ﬂ S 2 ’ : = -
*  Reconocimiento del borde cc mo zona de actividad

S SIS, o S e
B pOIW,_ ; e S =

— T == — -

* Reconocimiento de i ias “isla”, con calificacion -
~ inofensiva. - e o
o < < T;"’,g: 5 = Sra s e ==

3 o P 2 S =y O =

S . — 2 > -

SRS

LI |LUSTRE MUNICIPALIDAD RBE
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

AREAS VERDES

AREA VERDE PLAZAS Y PARQUES

1 AREA VERDE BORDE COSTERO

R zoNA DE CONSERVACION

ZONA PRODUCTIVA

ZONA ACTIVIDAD PRODUCTIVA INOFENSIVA

ZONA TALLERES Y BODEGAS CON INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
[ zoNA BORDE COSTERO PORTUARIO

[ ZONA INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Y EQUIPAMIENTO

SISTEMA PORTUARIO
ZONA DE EQUIPAMIENTO

[ ZONA EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

5
325!
S5
SR
£

5

SRS
SRS
ZRKEERKS
2R

SRR

5

o

2%

25,

ﬁ%&
55?
X

P
<
Q
Q

_ ZONA DE CEMENTERIO

<

2

0%
2
S

-
e

-\’

S ———

\\
i\
\

Sector productivo e industrial
-Zonificacion-
ALTERNATIVA 5 INTEGRADA:
INDUSTRIA INOFENSIVA

* Zonas de transicidon con distancias 21km hacia la ciudad y
hacia el area verde de proteccién, con pafios de
equipamiento educacional técnico y superior, actividad
cientifica, actividad productiva inofensiva, talleres vy
bodegaje.

e (Calificacion industrial sélo inofensiva.

~* Centros de servicio y equipamientos para la zona

portuaria productiva hacia el interior e sentido norte —
sur. =

e T : = =

) i s '

S

~ Zona de infraestructura de transporte 'y servicios
“carreteros en el centro del sector productivo y en el
~accesoporlaRutal.

P e

e B 2

- Reconocimiento del borde costero como rea verde. _

i "Rw‘miéé‘nt'o'ige -industrias “isla”, con calificacién

inofensiva. e R T
.*s;_zi‘ P e - > %:L,;—' E = ST o
_-‘».cm__‘\ ' = : = : - e - =

==
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

CARTOGRAFIA BASE
=== LiMITE URBANO

I RUTA 1

————— LINEA DE ALTA TENSION

— — GASODUCTO

LINEA FERREA

--------- RIESGO TSUNAMI MODERADO
— — — RIESGO TSUNAMI ALTO

VIALIDAD
= = = = = VIALIDAD ESTRUCTURANTE SECTOR INDUSTRIAL

—V/|ALIDAD ESTRUCTURANTE 1°

s \/|ALIDAD ESTRUCTURANTE 2°

== = = = = \/|JALIDAD ESTRUCTURANTE 3°

B 8 mm VIALIDAD BORDE URBANO

Emm 5 == V/|ALIDAD BORDE COSTERO

LINEA FERREA PROPUESTA

VIALIDAD PRIBCA

-
-
-
-
-
-

~

-
-

-

-

=

= X
.
-

Sector productivo e industrial

-Vialidad-

Bypass (irazacle crrarillo) para conducir el trafico pesado
desde la ruta B-272 a la ruta B-262 y generar conexidn
directa con la Ruta 1, junto a un nuevo trazado para la linea
del ferrocarril [ir2zzclo o).

Anillo (trazado rojo) para distribuir los flujos por todo el
sector productivo, incorporando ademas la reserva de una
faja para la linea del ferrocarril, que pueda incorporarse en el
futuro segun la demanda de las actividades que se instalen
en el sector.

En segunda categoria, vialidades en sentido norte — sur
(trazado azul) que permiten los traslados hacia el borde
costero y al interior del area urbana, de los cuales dos de
estos pueden a futuro dar continuidad del sistema vial hacia
eI area mtercomunal normada. -

G@nS|derando la |mportanC|a de mantener tonectado _1,

boFae costero i propuesta reconoce la via existente

SN,

centro de la cmdad‘desm Primera Industrial, hasta la
caIle;ngta’fﬁdustrlalr g ».,Q-; e

T -

= = ot

Para evitar la- saturaefon—elel bypass y la via esIructurante
principal del sector industrial, se propone una via paralela al

Costanera Orlente‘(t@@dg mnrado} que permita conectar el

\Ilmlte urbanq;»sur (trazado “magenta), que permita una

s

segunda COI’TEXIOH directa con la Ruta 1.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD RBE
DE MEJILLONES
\ U

Ciudad Turistica, Industrial y Portuar ARQUITECTOS
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ZONA RESIDENCIAL
ZONA CONSOLIDADA

ZONA RESIDENCIAL MIXTA - DENSIDAD MEDIA [

ZONA DE EQUIPAMIENTOS
|7 | ZONA EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
ZONA EQUIPAMIENTO TURISTICO
AREAS VERDES
AREA VERDE PLAZAS Y PARQUES
AREA VERDE BORDE COSTERO
] ZONA DE CONSERVACION
ZONA PRODUCTIVA
ACTIVIDAD PRODUCTIVA PESQUERA
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

Sector turistico Balneario Hornitos

-Zonificacion-

* Reconocimiento de actividad productiva (caleta pesquera).

» Zonificacidon Residencial Mixta para viviendas ubicadas en el
sector de la caleta, lo que podria permitir su regularizacion.

* Zonas construidas frente al borde costero se definen como
“Zonas consolidadas” y se desincentiva su ocupacion
debido a su alta exposicion al riesgo de tsunami.

25 -'Sé‘rricentlva el desarrollo de Zonas Residenciales Mixtas en
area fuera de pellgro de tsunaml : =

& {J_. 5 L -

-7 7
T

’--?ij’flsl'.«lca se promueve hac;a eI' ne’rte =
patron exnstente (Hotel Hornltos CaTa Ios

‘\q,‘-" 7

“eTmE T oy s e

S

i e // S 3 Vs o S
= St T B S s e
N Unlca cenﬂalldaﬁeequmamlentos y ‘servicios en el acceso
prlnC|paI de la Iocalldad B ——
s :\\ \*:\* = = A .. : 2 *>W<:~~’—l— ‘ /‘ > -
,_/5,’.,»\1\\‘:"—/._ . - = > - U“
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" CARTOGRAFIA BASE
s LiMITE URBANO

T : Sector turistico Balneario Hornitos
""""" RIESGO TSUNAMI MODERADO ' _Vi a I id a d_

— — — RIESGO TSUNAMI ALTO

VIALIDAD

Emm— \/|ALIDAD ESTRUCTURANTE 1°

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

* Ruta B-220, estructurante del area urbana, desde su acceso sur
a través de la Ruta 1, recorriendo el borde costero hacia el
norte y encontrandose de nuevo con la Ruta 1, junto al limite
urbano norte de la localidad.

= \/|ALIDAD ESTRUCTURANTE 2°

SENDEROS PEATONALES TSUNAMI

VIALIDAD PRIBCA

* Vialidad proyectada sobre el farellén costero para habilitar el
acceso a los nuevos desarrollos turisticos y residenciales.

* Reconocimiento de camino existente al equipamiento turistico
rrr_x(HotaeLJ_as/ Andes), como conexion a los desarrollos del sector
: nortedel la Iocarrdad '

"‘““ ILUSTRE MUNICIPALIDAD RBE
i DE MEJILLONES
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE MEJILLONES

LS ILUSTRE MUNICIPALIDAD RBE
@ DE MEJILLONES
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

EVALUACION AMBIENTAL -

ANALISIS COMPARATIVO ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION + IMAGEN OBJETIVO PRELIMINAR

Tras realizar el analisis detallado de los posibles efectos  Desde un punto de vista metodoldgico, para realizar la

‘\: sobre el medio ambiente y la sustentabilidad que  evaluacién se cred una matriz de valoracion, la cual

Iv podrian generar las alternativas de estructuracion muestra de manera simplificada, como cada alternativa

EVALUACION territorial, a continuacién, se presenta un analisis responde ante los temas claves o factores criticos

AMBIENTAL comparativo que permite identificar de manera sencilla  identificados, y sus respectivos criterios de evaluacion.
el comportamiento de las distintas alternativas en
funcion de los factores criticos de decision y sus

respectivos criterios de evaluacion.

Para la construccion de la matriz, se consideraron los riesgos y las oportunidades identificados en el proceso de evaluacion,
identificandose los siguientes criterios: -

Criterio Valoracién Jﬂ : e
Solo se identifican oportunidades =

Se identifican mas oportunidades que riesgos, siendo estos menores

e - | seidentifican oportunidades y riesgos

Oportunidades y riesgos no son diferenciadores al evaluar

Se identifican mas riesgos que oportunidades

Se identifican mas riesgos que oportunidades, siendo estas menores

Solo se identifican riesgos

EETTRY |LUSTRE MUNICIPALIDAD RBE
% DE MEJILLONES
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EVALUACION AMBIENTAL -

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

ANALISIS COMPARATIVO ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION + IMAGEN OBJETIVO PRELIMINAR (4 y 5)

Criterio de

Respuesta

Evaluacién

FCD evaluacion Alternativa 1: Crecimiento Alternativa 2: Crecimiento Extendido Alternativa 3: Crecimiento Alternativa 4 Integrada: Industria Alternativa 5 Integrada: Industria
Concentrado (A.1) (A.2) Extendido Turistico (A.3) Inofensiva y Molesta (A.4) Inofensiva (A.5)

Se advierten soélo oportunidades | Se advierten sélo oportunidades | Se advierten sélo oportunidades | Se advierten soélo oportunidades | Se advierten sélo oportunidades
Crecimiento vinculadas a la oferta de zonas |vinculadas a la oferta de zonas|vinculadas a la oferta de zonas |vinculadas a la oferta de zonas|vinculadas a la oferta de zonas
sociodemografico residenciales, tanto para Mejillones | residenciales, tanto para Mejillones sector | residenciales, tanto para | residenciales, tanto para Mejillones | residenciales, tanto para Mejillones sector

sector sur, como en Hornitos poniente, como en Hornitos Mejillones sector poniente, como | sector poniente, como en Hornitos poniente, como en Hornitos

en Hornitos
Da cuenta de oportunidades | Da cuenta de oportunidades referidasala | Da cuenta de oportunidades | Da cuenta de oportunidades referidas | Da cuenta de oportunidades referidas a la
referidas a la consolidacion de | consolidacién de antiguos y nuevos |referidas a la consolidacién de |[a la consolidacion de antiguos y |consolidacion de antiguos y nuevos
antiguos y nuevos nlcleos de | ndcleos de equipamiento. Asi como | antiguos y nuevos nucleos de | nuevos nlcleos de equipamiento, los | nicleos de equipamiento, los cuales
equipamiento. Sin embargo, se |también de riesgos asociados a la|equipamiento. Asi como también | cuales permiten avanzar en la|permiten avanzar en la consolidaciéon del
propone uno de ellos en un sector | definiciobn de centralidades en areas|de riesgos asociados a la|consolidacion del nucleo urbano. | ndcleo urbano.
expuesto a riesgo de tsunami. amenazadas por tsunami y por la|propuesta de extensiéon hacia|Si bien se advierte como riesgo la | Se advierte como riesgo la definicién de la
Grado de propuesta de extensién hacia sectores | sectores que no se han | definicion de la zona residencial y de | zona residencial y de equipamiento
consolidacion del que no se han desarrollado, pese a que la | desarrollado, pese a que la norma | equipamiento turistico en sectores | turistico en sectores donde la norma
ndcleo urbano norma lo permite (sector poniente de |lo permite (sector poniente de | donde la norma actualmente permite | actualmente no ha logrado consolidarse,
Mejillones) Mejillones) proyectos de mayor intensidad, el |pese a permitir proyectos de mayor
presentar densidades medias de |intensidad.

ocupacion, lo torna en sectores que | A su vez, se identifica como un riesgo
pueden ser ocupados en un mediano | para la consolidacion urbana, el cambio
plazo, privilegiando su cercania al|en la tendencia de la zona portuaria
FCD 1: sector centro productiva, donde la alternativa soélo

Consolidacién de
un ndcleo urbano
intermedio,
sustentable y
resiliente

permitiria actividad inofensiva.

A1l A2|A3|A4|AS5

Aumento de déficit
habitacional
cuantitativo

Genera oferta para la
materializacion de nuevos
proyectos, sin embargo, el que se
mantenga el uso de actividad
productiva inofensiva préxima al
campamento, ya que dicho uso no
ha logrado consolidarse y puede

La alternativa genera oferta para la
materializacién de nuevos proyectos, sin
identificarse nuevos riesgos asociados al
criterio evaluados.

Genera oferta para la
materializacion de nuevos
proyectos, sin embargo, el que se
mantenga el uso de actividad
productiva inofensiva préxima al
campamento, ya que dicho uso no
ha logrado consolidarse y puede

La alternativa genera oferta para la
materializacién de nuevos proyectos,
sin identificarse nuevos riesgos
asociados al criterio evaluados.

La alternativa genera oferta para la
materializacién de nuevos proyectos, sin
identificarse nuevos riesgos asociados al
criterio evaluados.

ser utilizado para nuevas tomas. ser utilizado para nuevas tomas. 1
La red que se conforma mejora el | La red que se conforma mejora el acceso | La red que se conforma mejora el | La red que se conforma mejora el | La red que se conforma mejora el acceso
acceso de la comunidad a bienes y | de la comunidad a bienes y servicios, ya | acceso de la comunidad a bienes | acceso de la comunidad a bienes y | de la comunidad a bienes y servicios, ya
servicios, ya que no sélo permite el | que no sélo permite el desplazamiento de | y servicios, ya que no sélo permite | servicios, ya que no sélo permite el | que no sélo permite el desplazamiento de
desplazamiento de ella, sino que | ella, sino que también, favorece el|el desplazamiento de ella, sino | desplazamiento de ella, sino que |ella, sino que también, favorece el
también, favorece el | emplazamiento de las centralidades de | que también, favorece el | también, favorece el emplazamiento | emplazamiento de las centralidades de
Aumento de la emplaz_amiento de_ _ las equipami_er)t_o. . emplaz_amiento dg . las | de las centralid_a«_:!fas de equi_parpiento. equipamiento. o o
accesibilidad y ce'ntralldades' de equipamiento. Sm' _perjuicio de ,ello. se advierten cgntrahda@es de equipamiento. Gfene_ra la pOS|b[I|dad de dlsm!_nunr el Gfene_ra la pos!bllldad de dpmmmr el
conectividad Sé6lo se advierte como riesgo la deflmen_uas de vias en el _’sector Sln_ perjuicio de eJIo, se advierten | transito de camiones por_MeJlII(_)nes transito c_je camiones por Mejlllor)es (By
falta de conectividad de las | productivo que afectan su evaluacion. deficiencias de vias en el sector | (By pass) e incluye fajas viales |pass) e incluye fajas viales asociadas a
actividades productivas con la ruta productivo  que afectan  su | asociadas a ferrocarriles al interior de | ferrocarriles al interior de sector
B-262. evaluacion. sector productivo. | productivo.
Genera la posibilidad de disminuir En Hornitos genera declaratorias de | En Hornitos genera declaratorias de
el transito de camiones por utilidad publica para conectar, la |utilidad publica para conectar, la playa
Mejillones (By Pass). playa con la terraza o meseta |con laterraza o meseta superior. 2
superior.
. >, e .
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Se
oportunidades, los cuales se relacionan
con la falta de definiciones normativas

Disminuciéon de
exposicion al
riesgo, en un

contexto de cambio
climatico y
resiliencia

advierten mas riesgos que

para los sectores residenciales
existentes, la falta de vialidades que
favorezcan la evacuacion y la definicion
de equipamientos y zonas productivas
en areas de exposicion a riesgo de
tsunami.

Como oportunidades se advierte la
consideracion delas areas expuestas a
riesgo de tsunami, para la definicion de
nuevas areas urbanas y centralidades.

La propuesta genera un mayor numero de
oportunidades, sumandose aquellas vinculadas
a la definicién de elementos que permiten mitigar
o disminuir los efectos ante la ocurrencia de
riesgos asociados a tsunami, como vias que
permiten la evacuaciéon o areas verdes. Los
riesgos se relacionan con la falta de definiciones
normativas para los sectores residenciales
existentes y la definicion de equipamientos y
zonas productivas en areas de exposicion a
riesgo de tsunami.

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

La propuesta, a través de las zonas y
usos, aumenta las oportunidades,
advirtiéndose riesgos vinculados a la
falta de definiciones normativas para
los sectores residenciales existentes y
la falta de vialidades que favorezcan
la evacuacion.

La alternativa integrada, a través
de las zonas, usos y vialidades
definidas, disminuye los riesgos y
aumenta las oportunidades. Sélo
se identifica como riesgo la falta
de definiciones normativas para
los sectores residenciales
existentes.

La alternativa integrada, a través de las zonas,
usos y vialidades definidas, disminuye los
riesgos y aumenta las oportunidades. Sélo se
identifica como riesgo la falta de definiciones
normativas para los sectores residenciales
existentes.

FCD 2:
Regulacion de la
actividad
portuariay
productiva

AN PA W\

Crecimiento de la
actividad portuaria
y productiva

La alternativa prohibe la actividad
contaminante.

Disminuye la superficie de actividad
peligrosa.

Establece donde se puede desarrollar
actividad productiva, favoreciendo un
crecimiento ordenado.
Se valora la incorporacién de zonas de
equipamiento, que favorecen la llegada
de nuevas actividades (diversificacion
de actividades)

Si bien, alternativa prohibe la actividad
contaminante y establece donde se puede
desarrollar actividad productiva, favoreciendo un
crecimiento ordenado, se incrementa la
superficie de actividad peligrosa, respecto dela
actualmente permitida, extendiéndose por el
borde costero.
Se valora la incorporacion de zonas de
equipamiento, que favorecen la llegada de
nuevas actividades (diversificacion de
actividades)

Si bien, alternativa prohibe la
actividad contaminante y establece
donde se puede desarrollar actividad
productiva, favoreciendo un
crecimiento ordenado, se incrementa
la superficie de actividad peligrosa,
respecto dela actualmente permitida,
extendiéndose por el borde costero.

La alternativa prohibe la actividad
contaminante y peligrosa.
Establece donde se puede
desarrollar actividad productiva,

favoreciendo un crecimiento
ordenado.

Se valora la incorporaciéon de
zonas de equipamiento, que

favorecen la llegada de nuevas
actividades (diversificacion de
actividades)

Se advierte un riesgo asociado al
cambio de la norma actual y no
permitir el desarrollo de actividad
peligrosa.

La alternativa prohibe la actividad molesta,
contaminante y peligrosa.
Establece donde se puede desarrollar actividad
productiva, favoreciendo un crecimiento
ordenado.

Se valora la incorporacion de zonas de
equipamiento, que favorecen la llegada de
nuevas actividades (diversificacion de
actividades)

Se advierten riesgos asociados al cambio de la
norma actual; el primero asociado al no permitir
el desarrollo de actividad molesta y peligrosa,
tiene relacion con el empleo; el segundo
advierte una posible extensiéon de la zona
industrial, al utilizarse las normas intercomunales
para la localizacién de actividad molesta; y, el

tercero esta ligado al posible deterioro del
sector, al congelar el desarrollo de las
actividades molestas que se desarrollan

actualmente.

Cumplimiento de
las normas de
calidad ambiental

Prohibe el desarrollo de actividades
contaminantes.

No se identifica que la alternativa genere
nuevos efectos ambientales, ya que la

norma actual (vigente), permite la
localizacion de actividad peligrosa.
La disminucién de la zona con

actividades peligrosas y la redefinicion
de su zonificacién interior, se considera

una oportunidad para controlar las
actividades que se desarrollan.
Se incorporan éareas verdes que
permiten captar gases de efecto
invernadero.

Si bien, la alternativa no generaria nuevos
efectos ambientales, ya que la norma actual
(vigente), permite la localizacién de actividad
peligrosa, esta ademas de incrementarse en
superficie, se permitiria en sectores donde hoy
se permite actividad molesta (borde costero).
No permite el desarrollo de actividades
contaminantes.

Si bien, la alternativa no generaria
nuevos efectos ambientales, ya que la
norma actual (vigente), permite la
localizacion de actividad peligrosa,
esta ademas de incrementarse en
superficie, se permitiria en sectores
donde hoy se permite actividad
molesta (borde costero).
La alternativa define en su borde
costero, un area, que ademas de
disminuir la presién sobre éste,
permitiria captar gases de efecto
invernadero.

No permite el desarrollo
actividades contaminantes

de

Prohibe el
actividades
peligrosa.

No se identifica que la alternativa
genere nuevos efectos
ambientales.

Se incorporan areas verdes que
permiten captar gases de efecto
invernadero.

desarrollo de
contaminantes y

La alternativa prohibe la actividad molesta,
contaminante y peligrosa.
No se identifica que la alternativa genere nuevos
efectos ambientales.
Se incorporan areas verdes que permiten captar
gases de efecto invernadero.
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FCD 3: Valorizacién
del borde costero
como patrimonio

Fragilidad del
borde costero y
su biodiversidad

La alternativa reconoce la fragilidad del
borde costero y su biodiversidad y define en
sectores de éste, normas para su proteccion.
Sin perjuicio de lo, el sector industrial no
define normas tendientes a disminuir la
presion de las actividades sobre dicho borde.

La alternativa reconoce la fragilidad del
borde costero y su biodiversidad y define en
sectores de éste, normas para su proteccion.
Sin perjuicio de lo, el sector industrial no
define normas tendientes a disminuir la
presion de las actividades sobre dicho borde.

La alternativa no presenta riesgos y
reconoce la fragilidad de la totalidad
del borde costero y su biodiversidad,
definiendo &areas verdes o usos
compatibles con sus servicios
ecosistémicos.

La alternativa integrada no presenta
riesgos y reconoce la fragilidad de la
totalidad del borde costero y su
biodiversidad, definiendo areas verdes o
usos compatibles (zona borde costero
portuario) con sus servicios
ecosistémicos

La alternativa

integrada no presenta
riesgos y reconoce la fragilidad de la

totalidad del borde costero y su
biodiversidad, definiendo areas verdes o
usos compatibles (zona borde costero
portuario) con sus servicios 1
ecosistémicos

Proteccion del

La propuesta define elementos tendientes a
proteger el patrimonio natural, sin embargo

La propuesta define elementos tendientes a
proteger el patrimonio natural, sin embargo

La propuesta define elementos
tendientes a proteger el patrimonio

La alternativa integrada define elementos
tendientes a proteger el patrimonio

La alternativa integrada define elementos
tendientes a proteger el patrimonio

o
o
X

naturilillrt\llertacirlco y natuegfnmgtglrci)co no protege la totalidad del borde costero, y | no protege la totalidad del borde costero, y | natural incluyendo la totalidad del | natural incluyendo la totalidad del borde | natural incluyendo la totalidad del borde
ct‘,lltural Y| ho identifica elementos de valor patrimonial o | no identifica elementos de valor patrimonial o | borde costero, si embargo, no |costero, si embargo, no identifica|costero, si embargo, no identifica
cultural. cultural. identifica elementos de valor | elementos de valor patrimonial o cultural. | elementos de valor patrimonial o cultural.

patrimonial o cultural.

Variacion del
estado del
patrimonio

histérico y cultural

El nivel de detalle en el desarrollo de la
alternativa no  permite identificar
oportunidades en materias de patrimonio olalololo
histérico y cultural

El nivel de detalle en el desarrollo de la
alternativa no  permite identificar
oportunidades en materias de patrimonio
histérico y cultural

El nivel de detalle en el desarrollo de
la alternativa no permite identificar
oportunidades en materias de
patrimonio histérico y cultural

El nivel de detalle en el desarrollo de la
alternativa no permite identificar
oportunidades en materias de patrimonio
histérico y cultural

El nivel de detalle en el desarrollo de la
alternativa no permite identificar
oportunidades en materias de patrimonio
histérico y cultural

VALORACION TOTAL 12 22|20

Alternativa de
Estructuracion . Alternativa .
Alt. 1: Alt. 2: . A'_t- 3 o | integradas: Alternatlva. e
Crecimiento Crecimiento reclmu_en ° Industria Integrade_: > - bR
. Extendido . Industria
L Concentrado Extendido o Inofensivay N —=
Factor Critico Turistico Inofensiva
(A1) (A.2) A3 Molesta e
. . (A4) i 3 . . .
de Decision g Como resultado de la valoracidn, se advierte que la alternativa 4
FCD 1: Consolidacion q q q q
| de un nuceo urbano . . . . , Iv integrada: Industria Inofensiva y Molesta, es la que mejor
intermedio, sustentable 2.0 9.0
\ resiliente EvaLuacion  responde a los factores criticos de decision y sus respectos
FCD 2: Regulacién de . . . 7 . . . . X
i 5 ] ] 5 . AMBIENTAL  criterios de evaluacion, seguida de la alternativa 5 integrada:
productiva a 2
D VA Industria Inofensiva.
del bor:de cestero como 0 0 4 4 4 -
patrimonio natural, : S =
histérico y cultural : e < : = =
[VALoracion TorAL T 17— 10 SR % = = S
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